' REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE
"ADFE A PARCULUI INDUSTRIAL Cod: ROFPI

ADF INDUSTRIAL PARK

FERESTRE, US1, RUING Editia 1 Rev.: 0 Pag.1/17

S.C. ADF PROD S.R.L.

Loc.: Piatra Neamt Jud: NEAMT Str.Dimitrie Leonida nr.113C

Nr. inreg.Reg. Comertului: J27/1911/1994; Capital social: 300.000 lei;
CUI: RO6501868; Cont IBAN RO85 RNCB 0196 0277 7984 0148

Tel./Fax/ Mail: 0233/227048, fax 0233/227049, mail:office@fereastra-adf.ro

Difuzare sistem electronic

REGULAMENT DE FUNCTIONARE A
PARCULUI INDUSTRIAL

Cod: ROFPI

Editia 1 Rev. 0
15.12.2023

Proprietate intelectuala© :
Prezentul Regulament este proprietatea intelectuala a SC ADF PROD SRL . Orice multiplicare, difuzare sau utilizare partiala sau
totala a acestuia, in afara organizatiei fara aprobarea ADF PROD SRL este interzisa.



\ 7
YADF

REGULAMENT DE ORGANIZARE S| FUNCTIONARE
A PARCULUI INDUSTRIAL
ADF INDUSTRIAL PARK

Cod: ROFPI

FEARSTAE, U§I RILOURY

Editia 1 Rev.: 0

Pag. 2/17

SITUATIA EDITIILOR SI REVIZIILOR

Pag. [Ed./Rev| Data Motivul schimbarii paginii Elaborat | Verificat Aprobat
Toate Ed.1/0 {15.12.23 Realizarea initiala si publicare A.Berea F.Luca D.Luca
Responsabilitati Nume si prenume Semnatura Data
1\
Elaborat: Alina Berea \,{‘\\f\ 15.12.2023
Verificat: Florin Luca 4_',\_’ | 15.12.2023
Aprobat: Dumitru Luca !&},L/ 15.12.2023

CAP. |.DISPOZITII GENERALE.



S REGULAMENT DE ORGANIZARE S| FUNCTIONARE
"A DF . A PARCULUI INDUSTRIAL Cod: ROFPI

ADF INDUSTRIAL PARK

FERESTRE, U§l, RI L OURI Editia 1 Rev.: 0 Pag. 3/17

CAP. .DISPOZITII GENERALE.

Art.1. Prezentul Regulament reglementeaza principiile si regulile de baza aplicabile in organizarea,
functionarea si dezvoltarea Parcului Industrial, ADF INDUSTRIAL PARK, cu detalierea procedurii de
selectionare a rezidentilor, continutul-cadru al contractului de administrare si prestari servicii conexe, cu
respectarea dispozitiilor legale a drepturilor si obligatiilor ce revin atat administratorului cat si
rezidentilor privind circulatia auto si sistemul de parcare a autovehiculelor, igiena/curatenia spatiilor
exterioare, controlul la portile de acces, regulile proprietétii, taxe speciale, etc.

Art.2. Prezentul Regulament este un act juridic unilateral adoptat de Administratorul Parcului si devine
opozabil rezidentilor in termen de 15 zile de la publicarea in forma finala adoptata pe website-ul
administratorului parcului.

Art.3. Rezidentul, prin reprezentantul sau legal, are obligatia de a aduce la cunostinta tuturor
angajatilor, contractorilor, agentilor si vizitatorilor sai, precum si oricarei alte persoane ce are legatura
cu acesta, continutul regulamentului prezent.

Art.4. Pentru nerespectarea oricarei obligatii ce izvoraste din prezentul regulament si/sau din contractul
de administrare si prestéri de servicii conexe, administratorul parcului este indrituit s& aplice penalitati
impotriva rezidentilor parcului.

Art.5. Regulile mentionate in Anexa nr. 1, se aplica vizitatorilor si persoanelor care tranziteaza parcul
industrial. Aceste reguli sunt afisate in mod vizibil la portile de acces, sunt obligatorii pentru toti
rezidentii parcului industrial.

Art.6. Prezentul Regulament este elaborat pentru urmatoarele scopuri: stimularea investitiilor directe,
autohtone si straine, in industrie, servicii; dezvoltarea regionala; asigurarea unui mediu de afaceri local
divers prin dezvoltarea intreprinderilor mari, mijlocii si mici; generarea de noi oportunitati prin crearea
de locuri de munca in zona de Nord-Est a Romaniei, construirea si dezvoltarea de relatii de colaborare
cu alte parcuri industriale.

Art.7. Parcul Industrial este situat pe terenuri aflate in proprietatea societéatii S.C. ADF PROD SRL in
conformitate prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.
Avand in vedere dotarile si utilitatile cu care este echipat parcul (model * operational”) respectiv
destinatia parcelelor din Parcul Industrial, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru
activitati de productie si servicii. Suprafafa totala a Parcului Industrial, incluzand cai de acces, spatii
verzi, spatii administrative si de deservire a infrastructurii urban edilitare si industriale cu care este
echipat parcul in sistem distribuit, este de 85.596 mp. Suprafata minima ce poate fi data in folosinta in
Parcul Industrial este de 150 mp. Descrierea parcelelor de teren, inclusiv cele disponibile in vederea
darii in folosinta catre potentiali investitori, respectiv amplasarea acestora este prezentata prin Anexa
nr. 1. Exploatarea unitatilor existente in Parcul Industrial are la baza atat contractele de
Tnchiriere/superficie incheiate cu investitorii prezenti in Parcul Industrial, cat si contractele de
administrare si prestari servicii conexe incheiate de catre Administrator cu rezidentii, persoanele
juridice care desfasoara activitati economice, industriale, etc. incadrate in profilul Parcului Industrial.
Parcul Industrial, respectiv parcelele care fac obiectul contractelor de inchiriere/ superficie prezinta
urmatoarele utilitati si dotari distribuite in parc la nivelul parcelelor, dupa cum urmeaza:

-Retea de alimentare cu energie electrica,
-Retea de alimentare cu apa potabila,
-Retea de canalizare,

-lluminat stradal,
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-lluminat in curtea interioara;
-Retea interna de cai de acces si transport.

-Pavilionul administrativ si pentru servicii suport este dispus pe parter si etaj (P+1) avand in
componenta, Tn functie de nivel, urmatoarea compartimentare:

1.parter: hol acces; 1 spatiu birou asigurare servicii suport ;

2.etaj1: 2 sali de conferinta, doua grupuri sociale;

Art.8. In cuprinsul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos, au urmatorul inteles:

a) ADF INDUSTRIAL PARK - parcul industrial de tip operational situat in Piatra Neamt, str.Dumbravei
nr.8, judetul Neamt, avand o suprafata totala de 85.596 mp, constand in terenul aferent, constructiile
existente si infrastructura Parcului Industrial aflate in proprietatea parcuiui si/sau in
proprietatea/folosinta rezidentilor, dupad caz, si in cadrul caruia rezidentii Parcului desfasoara activitati
economice, intr-un regim de facilitati specifice;

b) Administratorul parcului industrial — persoana juridica romana, de drept privat, infiintata in conditiile
legii de a dobandi si detine titlul de parc industrial eliberat de Ministerul Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si
Administratiei, respectiv de a gestiona si administra in conformitate cu Legea nr. 186/2013 cu
modificarile ulterioare, privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

c) Regulamente — acte juridice unilaterale elaborate de catre administratorului parcului cu forta
obligatorie fata de toti rezidentii parcului, care reglementeaza modalitatea concreta de organizare si
functionare a parcului industrial;

d) contract de administrare si prestari de servicii conexe — contractul incheiat in forma scrisa intre
administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului Industrial, prin care se stabileste cadrul juridic
care guverneaza raporturile juridice dintre administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului
Industrial, in sensul ca le reglementeaza drepturile si obligatiile reciproce si interdependente privind
asigurarea folosintei uneia sau mai multor unitati, precum si asigurarea serviciilor si accesul la utilitatile
de care dispune Parcul Industrial, necesare activitatilor desfasurate in cadrul Parcului Industrial, in
schimbul platii contravalorii acestora de catre rezidentul Parcului;

e) Rezidentul parcului — orice operator economic, persoana juridica romana si/sau straina, ONG-uri,
care functioneaza conform legii si desfasoara activitati economice, industriale etc., in cadrul parcului
industrial in baza unui contract de administrare si prestari servicii conexe, proprietarul unui imobil situat
in perimetrul parcului industrial sau chiriasul unui imobil situat Tn perimetrul parcului industrial;

f) Unitate — parte integranta a parcului industrial, aflat in proprietatea administratorului parcului, a
rezidentilor parcului industrial sau aflatd in administrarea administratorului parcului industrial, conectata
sau care va fi conectata la infrastructura parcului industrial, in cadrul caruia unul sau mai muilti dintre
rezidentii parcului industrial, desfasoara activitati economice, industriale si altele in parcul industrial,
intr-un regim de facilitati specifice, cu respectarea dispozitiilor legale si a prezentului Regulament;

) Infrastructura parcului industrial — ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu
energie electrica, retele de alimentare cu ap3, retele de canalizare, drumuri edificate pe terenul din
perimetrul parcului industrial care se afla in proprietatea Administratorului parcului industrial sau, dupa
caz, a Rezidentilor parcului industrial, parcari.

h) Infrastructura comuna - parte integranta din infrastructura parcului industrial ce consta din partile
destinate folosintei comune de catre toti rezidentii parcului industrial a constructiilor, instalatiilor, partilor
componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu ap3, retelele de
canalizare, parcari.
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i) Infrastructura exclusiva - parte integranta din infrastructura parcului industrial ce consta din
constructiile, instalatiile, partile componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele
de alimentare cu ap4, retelele de canalizare, aferente unitatilor existente in cadrul parcului industrial.

j) cheltuieli de mentenanta comune — sume de bani datorate lunar administratorului parcului, de catre
rezidentii parcului, in baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe ori, in temeiul legii,
dupa caz, reprezentand contravaloarea cotei-parti proportionale din cheltuielile efectuate lunar de catre
administratorul Parcului Industrial cu lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari
asupra infrastructurii comune, calculate si facturate de catre administratorul Parcuilui Industrial in
conformitate cu dispozitiile prezentului Regulament;

k) cheltuieli de mentenanta individuale — sumele de bani datorate lunar administratorului parcului de
catre rezidentul parcului, in baza contractuiui de administrare si prestari de servicii conexe,
reprezentand contravaloarea cheltuielilor efectuate lunar de catre administratorul parcului cu lucrarile si
serviciile de mentenantd, reparatii si/'sau modernizari convenite, dupa caz, asupra infrastructurii
exclusive aferente unitatii ce formeaza obiectivul respectivului contract, calculate si facturate de catre
administratorul parcului, Tn conformitate cu dispozitiile prezentului regulament;

[) Contravaloare utilitati — sumele de bani stabilite si datorate administratorului de catre rezidentii
parcului industrial, Tn baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe sau a contractelor
de furnizare de utilitati incheiate conform legislatiei specifice.

m) Penalitati — daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul regulamentului,
datorate fie de catre rezidentii care Incalca obligatiile ce izvorasc din dispozitiile prezentului
Regulament si/sau din dispozitiile Contractului de administrare si prestari de servicii conexe, fie de
catre administratorul parcului, dupa caz;

n) Zi — zi calendaristica, daca nu se specifica Tn mod expres ca termenul se refera la zile lucratoare;

o) Dreptul de preemtiune - facultatea de care se bucura o persoana de a fi preferata oricarei alte
persoane la cumpdararea unui anumit bun in situatia in care ADF INDUSTRIAL PARK decide
fnstrainarea acelui bun. Poate fi stabilit prin lege sau prin conventia pariilor, fie in favoarea unei
persoane fizice sau juridice, fie Tn favoarea statului.

CAP. I.CADRUL LEGISLATIV INCIDENT.

-Legea nr. 186/2013, cu modificarile ulterioare, privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 421 din 11 iulie 2013;

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 2980 din 24 septembrie 2013
privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile
industriale;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal,

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii;

- Legea nr. 31/1990 privind societéatile comerciale,

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
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CAP. lI.DOMENIILE DE ACTIVITATE ELIGIBILE

3.1. In Parcul Industrial, se desfasoara cu preponderenta urmatoarele activitati:

a) industria prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;

b) tehnologia informatiei;

c) electronica si telecomunicatii;

d) industria constructoare de masini si echipamente;

e) productia de componente si subansamble industriale;

f) industria de prelucrare a produselor alimentare;

g) industria de prelucrare a lemnului;

h) industria usoara;

i) industria chimica (cu respectarea stricta a legislatiei in materia protectiei mediului);
J) activitati de expoatare a spatiilor de depozitare pentru toate tipurile de marfuri si sau utilaje;

k) activitati de servicii anexe pentru transporturi terestre.

3.2. Poate deveni rezident al Parcului operatorul economic a carui activitate principala/ secundara
corespunde unuia dintre codurile CAEN prevazute la pct. 3.1.

Rezidentii parcului au obligatia sa desfasoare pe teritoriul Parcului Industrial numai activitatile pentru
care sunt autorizati conform dispozitiilor legale, sa asigure si sa respecte dispozitiile legale
nationale/comunitare si standardele in privinta protectiei mediului.

CAP.IV. DREPTURILE Si OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI.
4.1. Drepturile Administratorului sunt urmatoarele:

a) sa acorde dreptul de folosintd oneroasa asupra parcelelor aflate pe teritoriul Parcului Industrial,
conform legii;

b) sa aleaga furnizorul oricarei utilitati necesare functionarii Parcului Industrial; rezidentii Parcului
Industrial pot face propuneri cu caracter facultativ Administratorului in ceea ce priveste utilitatile
necesare Parcului Industrial si furnizorii propusi, fara ca acesta sa afecteze sau sa restranga dreptul
acestuia mentionat anterior;

c) acces neingradit la orice elemente de infrastructura a Parcului Industrial, chiar daca sunt situate pe
proprietatea rezidentilor Parcului Industrial, in vederea verificarii respectarii obligatiilor de catre
rezidenti, stabilite contractual sau prin regulamente, si a asigurarii functionarii optime a Parcului
Industrial, cu notificarea prealabild a rezidentului;

d) accesul neingradit la orice elemente de infrastructurd a Parcului Industrial, chiar daca sunt situate pe
proprietatea rezidentilor Parcului Industrial, in vederea efectuarii unor reparatii urgente, remedierii unor
probleme tehnice, limitarii unor pagube, fara notificarea prealabila a rezidentului;



REGULAMENT DE ORGANIZARE S| FUNCTIONARE

g’ A PARCULUI INDUSTRIAL Cod: ROFPI
ADF ’ ADF INDUSTRIAL PARK

FineSTRE, US1, RutOUR] Editia 1 Rev.: 0 Pag. 7 /17

e) de a lua orice masuri in vederea Tniaturarii oricaror obstacole, restrangeri, limitari, etc aduse
infrastructurii comune, pe cheltuiala rezidentului culpabil;

f) s& sesizeze orice autoritate competenta, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul Parcului Industrial,
a oricarei dispozitii legale si/sau oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator;

g) sa emita regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a Parcului Industrial;

h) sa incaseze de la rezidentii Parcului Industrial sumele de bani datorate de catre acestia in baza
contractelor de administrare si prestéri de servicii conexe, si a prezentului Regulament de Organizare
si Functionare;

i) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestari de servicii conexe ori
in regulamentele proprii, sau in contractele incheiate in mod direct cu rezidentii parcului.

4.2. Obligatiile Administratorului sunt urmatoarele:

a) sa respecte si sa monitorizeze aplicabilitatea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor
Parcului, la obligativitatea respectarii de cétre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si a
principiului referitor [a stimularea infiintarii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului
uman local sau regional,

b) sa efectueze selectia rezidentilor parcului dintre operatorii economici care au inregistrat oferte in
conditiile regulamentului adoptat;

¢) sa Incheie cu rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament, contractele de
administrare si prestari de servicii conexe, ori orice alt contract pe care Administratorul este autorizat
sa il incheie cu rezidentii;

d) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra unitatilor care formeaza obiectul
contractelor de administrare si de prestari servicii conexe incheiate cu acestia;

e) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial;

f) sa efectueze lucrarile si servicile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa caz,
asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului folosinta normal& asupra
unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

g) sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitdti, exceptand situatiile in care Tmprejurarile sau actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

h) s& elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;
i) s3 asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier sediu;

j) s& gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in conformitate
cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare;

k) sa depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare Tn scopul finantarii ori cofinantarii, dupa
caz a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii

Parcului Industrial;
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) s& colaboreze si s& coopereze cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/ sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

m) s& dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului industrial;

n) sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate In contractele de administrare si de prestari servicii
conexe/contractele de concesiune/ inchiriere si/sau regulamente proprii.

CAP. V.DREPTURILE S| OBLIGATIILE REZIDENTILOR
5.1. Drepturile rezidentilor sunt urmatoarele:

a) dreptul de folosinta asupra unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractului de administrare si
prestari de servicii conexe, in conditii utile si netulburate, incheiate in mod legal de catre Administrator
cu rezidentii;

b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente unitatii/unitatilor
care formeaza obiectul contractului de administrare si prestari de servicii conexe, in conditii utile si
netulburate;

¢) dreptul de preemtiune in cazul vanzarii unitatii/unitatilor aflate in folosinta rezidentilor, in cazul in
care rezidentul a optat pentru acest drept la momentul incheierii contractului de administrare si prestari
servicii conexe;

d) orice alte drepturi care rezulta din contractele incheiate in mod legal de catre Administrator cu
rezidentii.

5.2. Obligatiile rezidentilor sunt urmatoarele:

a) sa incheie contractul de administrare si prestari de servicii conexe in termen de 5 (cinci) zile
calculate de la data comunicarii acceptului ofertei dupa finalizarea procedurii de inchiriere/superficie;

b) sa plateasca Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestari servicii
conexe; rezidentul parcului va plati administratorului parcului doar contravaloarea cheltuielilor de
mentenanta comune precum si contravaloarea utilitatilor furnizate dar nu mai muit decéat pretul de
furnizare al operatorului autorizat;

c) sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurare activitatii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in intregime
de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele
necesare;

d) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitatii si sa plateasca lunar sau la scadenta contravaloarea utilitatilor, conform contractelor de servicii
incheiate cu Administrator sau in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

e) sa nu cesioneze tertilor, in tot sau Tn parte, dreptul de folosintd asupra unitatii si asupra infrastructurii
sau sa schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/ activitatilor desfasurate;

f) sa execute din fonduri proprii lucréri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite;

g) sa suporte cheltuielile suplimentare aferente utilitatilor (energie electrica, canalizare, salubrizare)
care nu sunt asigurate de Administratorul Parcului, si prevazute in mod expres in contractul de
administrare si prestari servicii conexe;
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h) sa respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului Industrial;

i) sa foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura comuna, infrastructura exclusiva aferenta, dupa caz, cu
diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat — cu exceptia uzurii
normale — sa le mentina In starea existenta la momentul constituirii dreptului de folosinta asupra unitatii
si/sau infrastructurii Parcului Industrial;

i) sa respecte destinatia unitatii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului Industrial,
pe toata durata acestuia;

k) s& nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucrarile necesare finalizarii investitiei asumate;

[) sa respecte si sa impuna clientilor/vizitatorilor respectarea regulilor de circulatie in Parcul Industrial;
m) sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului;

n) pe intreaga durata a contractului de administrare si de prestari servicii conexe/de inchiriere, sa
pastreze integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial, respectiv a cailor comune de
acces, a spatiilor verzi, etc. fn cazul producerii unor pagube/avarii din culpa rezidentului, acesta va
suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de remedierea/refacerea /repararea
/reamenajarea céilor de acces, spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate Tn
proprietatea/folosinta rezidentului si/fsau a Administratorului/ a celorlalti rezidenti existenti in Parcul
Industrial. In situatia in care rezidentul culpabil nu notificd de indatd Administratorul si nu procedeaza
imediat |la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala rezidentului vinovat;

o) de a comunica la cererea Administratorului orice informatii care dovedesc indeplinirea conditiilor de
functionare legala (autorizatii de mediu, avize, etc.) emise de organele si institutiile competente;

p) sa@ aduca la cunostinta tuturor angajatilor, colaboratorilor si vizitatorilor normele de conduita stabilite
prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe si prin regulamente, si au responsabilitatea
totala in asigurarea respectarii acestor norme de catre terti, sub sanctiunea raspunderii pentru daunele
provocate;

r) sa se abtina de la orice fel de manifestari, actiuni, declaratii, comunicari publice care aduc atingere
reputatiei Parcului industrial

CAP. VI. REGULI PENTRU ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO S| PARCAREA

6.1. Avand in vedere c3 aleile interioare Parcului Industrial sunt in folosinta tuturor rezidentilor, se va
stabili Tn momentul inchirierii/superficiei, terenul necesar pentru amenajarea parcarilor pentru utilaje si
autovehiculele rezidentului. Pe aleile Parcului Industrial parcarea si stationarea oricarui utilaj,
autovehicul este interzisa.

6.2. Viteza maxima de circulatie a autovehiculelor in interiorul Parcului Industrial este reglementata la
20 km/h.

6.3. Toti conducatorii auto sunt obligati s respecte indicatoarele de circulatie, montate in perimetrul
parcului industrial, in locuri vizibile, si ale personalului cu functii de conducere din ADF INDUSTRIAL

PARK.

6.4. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe alte locuri decat cele repartizate prin prezentul contract.
6.5. Este interzisa |&sarea autovehiculelor pornite sau cu cheia in contact.
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6.6. Este interzisa stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi, ori in oricare alt loc din incinta parcului industrial,
cu exceptia spatiilor inchiriate unde se desfasoara activitati de service auto autorizate.

6.7. Este interzisa spalarea autovehiculelor in incinta parcului industrial, cu exceptia locurilor special
amenajate in acest sens.

6.8. Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare ce nu apartin
Rezidentului este interzisa.

6.9. Parcarea/stationarea autovehiculelor ce apartin vizitatorilor sau clientilor Rezidentului se face
numai in zonele special amenajate, repartizate prin contract si marcate corespunzator, cu respectarea
regulilor aplicabile in aceasta situatie.

6.10. Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

6.11. Accesul pietonal in interiorul Parcului Industrial este gratuit. Pietonii au obligatia de a se deplasa
pe trotuare sau alte locuri marcate in acest sens.

6.12. Este interzisa oprirea autovehiculelor in zonele marcate cu PERICOL ELECTRIC.

6.13. Pentru daune cauzate autovehiculelor ca efect al furtului sau incendiului, administratorul Parcului
Industrial nu poate fi responsabil administrativ, civil, contraventional sau penal.

CAP. VII. INTRETINEREA Si SALUBRIZAREA SPATIILOR EXTERIOARE S| COMUNE.

7.1. Rezidentul are obligatia de a mentine curatenia exterioara a spatiului folosit, precum si obligatia de
a deszapezi si mentine curatenia locurilor de parcare detinute.

7.2. Rezidentul are obligatia de a respecta normele de sanatate si securitate Tn muncéa, normele de
aparare Tmpotriva incendiilor si situatii de urgenta, protectie civila si de protectie a mediului.

7.3. Este interzisa depozitarea sau aruncarea gunoaielor pe alei, in fata sau in jurul spatiului folosit.
7.4. Este interzisd depozitarea deseurilor, a obiectelor de mobilier, a echipamentelor sau a oricaror
altor materiale in oricare din spatiile comune, spatiile exterioare, spatiile verzi, trotuare, etc.

7.5. Este interzis& aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi, pe carosabil sau pe
aleile interioare ale parcului industrial. Pentru pastrarea unui ambient placut si evitarea pericolelor de
incendiu, este obligatoriu ca fiecare Rezident sa delimiteze si totodata sa afiseze spatiul pentru
fumatori.

7.8. Este interzisa pozarea de cabluri electrice si/sau a tevilor de alimentare cu gaze si telecomunicatii,

pe acoperisul sau/si pe fatada cladirilor, fara instiintare prealabila scrisa si implicit asistenta
reprezentantilor desemnati ai ADF INDUSTRIAL PARK.

CAP. Viil. CONTROLUL LA PORTILE DE ACCES.

8.1. Toate autovehiculele au obligatia s& opreasca la semnalul agentului de paza pentru control sau
daca este cazul sa prezinte actele de provenienta a marfurilor.

8.2. Accesul autovehiculelor in incinta ADF INDUSTRIAL PARK va fi permis numai in baza cardului de
acces eliberat conform clauzelor contractuale.

8.3 In cazul pierderii sau deteriorarii cardului de acces, Rezidentul va fi obligat la plata contravalorii
acestuia.

8.4. Agentul de paza poate:
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* interzice accesul pietonal sau/ si accesul auto;

* sa asigure evacuarea din incinta a oricarei persoane recalcitrante, ce manifestd un comportament
indisciplinat la adresa Administratiei Industrial Parc, a rezidentilor sau a vizitatorilor acestora, sau a
oricaror persoane ce desfasoara un raport contractual cu Industrial Parc, comportament de natura sa
produca prejudicii de orice fel si care perturba activitatea rezidentilor, precum si bunul mers al parcului
industrial, putand, la nevoie, sa apeleze la organele abilitate;

* 83 actioneze pentru prevenirea infractiunilor si contraventiilor;

* s& nu permita niciunei persoane filmarea sau fotografierea in incinta obiectivului, decat daca a fost
obtinut in prealabil acordul scris al ADF INDUSTRIAL PARK;

+ atrage atentia conducatorilor autovehiculelor care nu respecta regulile de circulatie in incinta Parcului
industrial;

* interveni in orice moment pentru aplanarea oricarui conflict.

8.5. Accesul cu autovehiculul in incinta parcului industrial, prin folosirea cardului de acces, reprezinta
acordul tacit al conducatorului auto privind aplicarea intocmai a dispozitiilor prezentului Regulament,
inclusiv a prevederilor referitoare la respectarea regulilor de circulatie, acces, parcare, conducatorul
auto asumandu-si repararea prejudiciului produs din incalcarea prezentelor prevederi.

CAP. IX. CONDITII DE EXPLOATARE.

9.1. Suprafetele de teren ce urmeaza a fi date spre folosinta vor fi utilizate de catre rezident pe toata
durata contractului de administrare si prestari de servicii conexe in conditiile prevazute in contract,
urmand ca la Tncetarea contractului sa fie restituite, in deplina proprietate, libere de orice sarcini
proprietarului.

9.2. Pavilionul Administrativ P+1 situat in incinta parcului industrial este spatiu dedicat in cazul
chiriasilor exclusiv pentru birouri, neputand fi transformat nici in tot, nici in parte in spatiu de
productie/depozitare/cazare.

9.3. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun proprietar,
n limitele trasate de catre Administratorul Parcului Industrial. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a-l informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a infrastructurii, in vederea
limitarii impactului acesteia asupra functionarii optime si neintrerupte a Parcului Industrial. Niciun
rezident al Parcului Industrial nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuna sau
de a aduce orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fara a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari temporare pe spatiile comune,
imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea bunuri pe spatiile comune, limitarea accesului altor
rezidenti la infrastructura comuna, etc. Administratorul Parcului are dreptul de a lua orice mé&sura in
vederea Tnlaturarii oricaror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii comune, cheltuielile
aferente urmand a fi suportate de catre rezidentul culpabil.

9.4. Avand in vedere stransa legatura tehnica dintre infrastructura aflata in administrarea/proprietatea
Administratorului si elementele de retele de utilitati aflate in proprietatea sau n folosinta rezidentilor,
fiecarui rezident 1i revine obligatia de a-l informa in scris, Tn prealabil, pe Administrator cu privire la
orice modificare pe care intentioneaza sa o aduca retelelor de utilitati aflate in proprietatea sau in
folosinta rezidentului, astfel incat Administratorul s& poata analiza impactul viitoarei modificari asupra
intregii infrastructuri a Parcului.

9.5. Pe toata perioada contractului de administrare si de prestari servicii conexe, este interzisa
modificarea destinatiei spatiului sau a activitatii pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul
prealabil scris al proprietarului/administratorului, care nu va fi refuzat in mod nejustificat. In cazul in
care rezidentul nu respecta obligatia de a-l informa in prealabil pe Administratorul Parcului Industrial,
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rezidentul va fi obligat sa rdspunda in mod direct si nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului Parcului Industrial si/sau rezidentilor.

9.6. Sa foloseasca spatiul inchiriat, spatiile comune si toate echipamentele conform utilizarii normale a
cladirii, intr-un mod in care sa nu afecteze activitédtile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in
Parcul Industrial.

9.7. Rezidentul este responsabil pentru uzura peste gradul normal de uzura a spatiului si va raspunde
in consecinta.

9.8. Rezidentii Parcului trebuie s& desfasoare doar activitatile pentru care sunt autorizati, respectand
principiul egalitatii de sanse si nediscrimindrii. Rezidentul nu va permite utilizarea spatiului intr-un alt
scop decét cu privire la activitatile specifice pentru care foloseste spatiul.

9.9. In cadrul Parcului Industrial este interzis accesul marfurilor, produselor, materialelor al caror import
este prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii internationale la care Romaénia este
parte.

9.10. Rezidentul declara si garanteaza ca instalatiile proprii si activitatea sa nu depasesc nivelul normal
al pericolului de incendiu.

9.11. Masinile industriale si echipamentele Rezidentului care emit zgomot si/sau vibratii ce pot afecta
structura cladirilor sau activitatea celorlalti Rezidenti vor fi amplasate si intretinute de catre acesta pe
cheltuiala sa cu dispozitive de eliminare a trepidatiilor si zgomotelor.

9.12. Nu este permisa nicio lucrare de recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice tip,
care implica perforare, taiere sau alterare a suprafetelor interioare si exterioare spatiului inchiriat, fara
acordul prealabil scris din partea Administratorului parcului industrial.

9.13. Rezidentul este direct raspunzator de plata tuturor costurilor, amenzilor sau daunelor produse ca
urmare a nerespectarii prezentelor norme de catre acesta. De asemenea, rezidentul suporta
nerespectarea normelor inclusiv de catre subchiriasi, angajati, contractori, agenti si vizitatorii sai,
precum si de cétre orice alta persoana care are legatura cu Rezidentul.

9.14. Intrucat in interiorul parcului industrial existd zone supravegheate video, orice persoana care
patrunde in incinta parcului industrial este de acord cu privire la supravegherea video realizata de
Administratorul parcului industrial, precum si cu privire la prelevarea, stocarea si folosirea justificata a
imaginilor rezultate in care apare respectiva persoana.

9.15. Este interzis fumatul in incinta spatiilor Parcului Industrial (exceptie facand locurile special
amenajate) si/sau a spatiilor comune indiferent daca sunt accesibile publicului sau destinate utilizarii
colective, indiferent daca acestea se afla in incinta unor cladiri sau sunt de sine statatoare, atata timp
cat reprezintd spatii publice Inchise in acceptiunea legii.

9.16. Orice eventuale prejudicii aduse Administratorului parcului industrial prin nerespectarea de catre
Rezident, angajatii, colaboratorii, agentii sau vizitatorii acestuia a obligatiei de A NU FUMA in spatiile
publice inchise, vor fi integral suportate de catre Rezident, acesta urmand sa-si recupereze prejudiciul
de la persoana in culpa.

9.17. In oricare dintre situatii, Administratorul parcului industrial nu isi asuma niciun fel de réaspundere
privind respectarea acestei obligatii legale de catre Rezidentii parcului industrial sau angajatii,
colaboratorii, agentii, vizitatorii acestuia, in sarcina Administratorului nefiind retinuta nici o obligatie sau
raspundere in acest sens.

9.18. In cazul constatrii de catre Administratorul parcului industial a incalcarii acestei obligatii, va
proceda la aplicarea sanctiunilor prevazute de prezentul Regulament precum si la recuperarea de la
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Rezidenti a eventualelor sanctiuni administrative/pecuniare/amenzi aplicate Administratoruiui parcului
industrial de catre organele in drept, daca este cazul.

CAP.X. REGLEMENTARI PRIVIND INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL

10.1. Constituie infrastructura parcuiui ADF INDUSTRIAL PARK, constructiile, instalatiile, partile
componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de
canalizare, iluminatul stradal, retelele interne de cai de acces si transport, cu care sunt dotate unitatile
din parcul industrial.

10.2. Administratorul parcului industrial detine in administrare intreaga infrastructura a parcului
industrial, are drept discretionar asupra acesteia, si poate aduce orice modificari pe care le apreciaza
ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor Rezidentilor parcului industrial.

10.3. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului industrial cu diligenta unui bun proprietar,
in limitele trasate de catre Administratorul Parcului Industrial. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a-l informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea
limitarii impactului acesteia asupra functionarii optime si neintrerupte a Parcului Industrial.

10.4. Rezidentul parcului industrial care a edificat pe terenul operational o constructie (unitate) sau
elemente de retele de utilitati este proprietarul exclusiv al acestora si are un drept discretionar in ceea
ce priveste proprietatea sa. Cu toate acestea, Administratorul parcului industrial are drept de acces la
orice elemente ce tin de infrastructura parcului industrial, chiar situate pe proprietatea Rezidentului
parcului industrial, in vederea verificarii respectarii obligatiilor Rezidentului, stabilite contractual sau prin
regulamente, si a asigurarii functionarii optime a parcului industrial, cu notificarea prealabila a
Rezidentului. Administratorul parcului industrial nu are obligatia de a notifica accesul in ipoteza in care
accesul este necesar efectuarii unor reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, limitarii unor

pagube.

10.5. Refuzul Rezidentului de a permite accesul Administratorului parcului industrial in oricare din
conditiile de mai sus da dreptul administratorului de a suspenda de indata si fara preaviz prestarea
serviciilor de furnizare/distributie pana la permiterea accesului.

10.6. Rezidentul parcului industrial are obligatia de a obtine toate autorizatiile si avizele prevazute de
legislatia Tn vigoare In ceea ce priveste activitatile desfasurate in cadrul unitatii.

10.7. Rezidentii parcului industrial au obligatia de a Incheia si mentine valabile pe intreaga durata de
derulare a contractului de administrare polite de asigurare pentru raspundere civild, bunuri
mobile/imobile, risc de activitate etc, in limitele, conditiile si termenele mentionate in contracte.
Valoarea riscului asigurat se va determina contractual, in functie de tipul de activitate desfasurat de
rezident conform contractului de administrare. Aceste polite de asigurare vor fi incheiate fara clauza de
regres impotriva Administratorului parcului industrial si/sau a oricaror dintre prepusii/ colaboratorii
acestuia.

10.8. Niciun Rezident al parcului industrial nu poate aduce modificari infrastructurii parcului ADF
INDUSTRIAL PARK fara acordul prealabil scris al Administratorului parcului industrial.

10.9. De asemenea, avand in vedere stransa legatura tehnica intre infrastructura aflata in proprietatea
administratorului si elementele de retele de utilitati aflate in proprietatea Rezidentilor, orice Rezident
are obligatia de a informa in scris, Tn prealabil, Administratorul parcului industrial cu privire la orice
modificare adusa retelelor de utilitati aflate Tn proprietatea sau gestiunea Rezidentului, in vederea
analizarii impactului acesteia asupra infrastructurii parcului industrial ntr-un termen de maxim 24 de
ore. In cazul in care Administratorul parcului industrial nu este informat, se va atrage rdspunderea

Rezidentului in cauza.
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10.10. Rezidentii care efectueazd modificari la reteaua exclusiva fara a fi informat in scris, in prealabil,
Administratorul parcului industrial, rdspund in mod direct si nemijlocit pentru orice pagube create
parcului ADF INDUSTRIAL PARK sau Rezidentilor acestuia.

10.11. Infrastructura comuna reprezinta parte integranta din infrastructura parcului industrial ce consta
din partile destinate folosintei comune de catre toti Rezidentii parcului industrial, a constructiilor,
instalatiilor, partilor componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare
cu ap4, retelele de canalizare, retelele de alimentare cu gaze, retelele de telecomunicatii, precum si
caile de transport de orice fel edificate pe terenul aferent parcului industrial, parcari si servicii de
internet.

10.12. Rezidentii au obligatia de a folosi cu diligenta unui bun proprietar infrastructura comuna a
parcului industrial, in limitele trasate de catre Administratorul parcului industrial. De asemenea,
Rezidentii au obligatia de a informa Administratorul parcului industrial cu privire la orice defectiune sau
degradare a infrastructurii comune, in vederea limitarii impactului acesteia asupra functionarii parcului
ADF INDUSTRIAL PARK.

10.13. Niciun Rezident al parcului industrial nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura
comuna sau de a aduce orice fel de modificari acesteia, cum ar fi, dar fara a se limita la: amplasarea
de utilaje/autovehicule/amenajari temporare pe spatiile comune, imprejmuirea spatiilor comune,
abandonarea de bunuri, limitarea accesului oricarui Rezident la spatiile comune, etc.

10.14. Administratorul parcului industrial are dreptul de a lua orice masuri in vederea inlaturarii oricaror
obstacole, restrangeri, limitari, etc., aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmand a fi
suportate de catre Rezidentul culpabil. Astfel de masuri pot cuprinde, fara a se limita: indepartarea
obstacolului, ridicarea bunurilor abandonate, refuzul accesului mijloacelor de transport si/sau utilajelor
care pot periclita, in opinia Administratorului parcului, infrastructura comuna etc.

10.15. Rezidentii parcului industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare precum si normele
stabilite Tn acest sens prin prezentul Regulament, in ceea ce priveste circulatia in interiorul parcului
ADF INDUSTRIAL PARK, precum si obligatia de a lua toate masurile de siguranta pentru evitarea
accidentelor.

CAP. Xi. REGLEMENTARI PRIVIND FURNIZAREA UTILITATILOR IN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL.

11.1. Administratorul parcului industrial are dreptul exclusiv si discretionar de a contracta furnizorii de
utilitati in cadrul parcului ADF INDUSTRIAL PARK.

11.2. Rezidentii parcului industrial pot face propuneri cu caracter facultativ Administratorului parcului
industrial In ceea ce priveste utilitatile necesare parcului industrial si furnizorii propusi, fara ca acesta
sa afecteze sau sa restranga dreptul administratorului mentionat mai sus.

CAP. XIl. REGLEMENTARI PRIVIND CONTRACTUL DE ADMINISTRARE SI PRESTARI SERVICII
CONEXE.

12.1. Administrarea Parcului Industrial se realizeaza in baza contractelor de administrare si de prestari
servicii conexe pe care Administratorul le Tncheie cu rezidentii Parcului dupa finalizarea procedurii de
licitatie publica sau negociere directa.

12.2. Continutul-cadru al contractului de administrare si prestari de servicii conexe este prezentat in
Anexa nr. 2, care face parte integranta din prezentul Regulament si are caracter obligatoriu.

12.3. Rezidentilor le este interzis sa subcontracteze si sa cesioneze dreptul de folosinta asupra unitatii
detinute sau sa vanda ori sa Inchirieze spatiile de productie/prestari servicii realizate din investitiile
proprii, fara acordul prealabil scris al Administratorului.
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12.4. In cazul obtinerii acordului prealabil scris din partea Administratorului, noile activitéti trebuie s
respecte profilurile de activitate acceptate in Parcul Industrial.

12.5. Rezidentilor le este interzis sa schimbe, fara acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul
initial al activitatii In considerarea careia le-au fost acceptate ofertele, cu exceptia situatiilor special
justificate de necesitatea dezvoltarii si adaptarii productiei proprii la cerintele pietei. Schimbarile vor fi
admise doar cu respectarea profilurilor de activitate acceptate in Parcul Industrial.

12.6. In caz de incetare din orice motiv a contractului de administrare si prestari servicii conexe,
Administratorul are dreptul sa intre in posesia unitatii ce a format obiectul contractului de Tndata, prin
mijloace proprii. Toate constructiile edificate de rezident vor fi demolate pe cheltuiala sa proprie, cu
exceptia situatiei in care rezidentul va vinde constructiile unei terte persoane, cu respectarea
dispozitiilor prezentului Regulament.

CAP.XIIl. CHIRIA, PRETUL, TAXA DE ADMINISTRARE

13.1. Suma totala care va fi platita de catre rezidenti in schimbul cesionarii de catre Administrator a
dreptului de folosinta asupra unitatilor, respectiv in schimbul constituirii unui alt drept asupra terenului
din Parcul Industrial si asupra infrastructurii acestuia este formata din pretul folosintei unitatii/unitatilor
(denumit chirie/pret, stabilite prin evaluare autorizata) si taxa de administrare perceputa de catre
Administrator in schimbul acordarii dreptului de folosinta asupra infrastructurii Parcului Industrial si in
scopul sustinerii cheltuieliior de mentenanta.

13.2. Chiria si/sau pretul se stabilesc in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert autorizat
ANEVAR.

13.3'. ln schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligé sa le asigure rezidentilor urmatoarele
servicii:

a) iluminatul public Tn spatiile comune;

b) supraveghere perimetrala si acces intrare;

) canalizare;

d) cai de acces si transport;

e) suport in informarea rapida a autoritatilor publice locale asupra doleantelor Rezidentului.

13.4. Operatorii economici pot dobandi/mentine calitatea de rezidenti ai Parcului Industrial prin
fncheierea unui contract de administrare, prestari de servicii conexe si a unui contract de
fnchiriere/superficie/vanzare-cumparare.

13.5. Taxa de administrare perceputa de catre Administrator este in cuantum de 0,5 EURO/m2/luna
pentru Tntregul perimetru predat spre folosinta sau vandut rezidentului, nivel sub care nu se poate

negocia.

13.6. Obligatia platii taxei de administrare se aplica incepand cu luna urmatoare semnarii contractului
de inchiriere/superficie/vanzare — cumparare.

13.7. In cazul constructiilor existente, preluate spre folosintd/achizitionate de catre rezidenti, se aplica
taxa de administrare din momentul semnarii procesului-verbal de predare-primire a contractului de

inchiriere/superficie.

13.8. Taxa de administrare se plateste de catre persoana juridica, pe toata durata cat are calitatea de
rezident al Parcului Industrial.
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13.9. In situatia In care rezidentul cumpara unitatea (terenul) aflata in incinta parcului industrial,
prelungeste obligatia de a achita taxa de administrare. Aceasta se percepe si in situatia in care
rezidentul cumpara terenul dar ulterior nu 1l mai exploateaza in conditiile prezentului ROFPI.

13.10. Taxa de administrare este ajustabila in functie de modificarea normativd a componentelor de
pret si de alte imprejurari de fapt prin raportare la momentul intervenirii concrete a acestora (ex:
Tntretinere/reparatie alei si cai de acces).

13.11. Incélcarea de catre Rezident a oricaror obligatii stabilite prin Contractul de administrare si
prestari de servicii conexe, da dreptul Administratorului parcului industrial, ca in termen de 10 (zece) de
zile de la scandent3, sa suspende obligatia de a presta serviciile contractate, pana la indeplinirea
integrala a obligatiilor Rezidentului.

13.12. Ordinea serviciilor care pot fi suspendate de catre Administratorul parcului ADF INDUSTRIAL
PARK este urmatoarea:

1. Intreruperea furnizérii utilitatilor conform clauzelor mentionate in Contract;
2. Suspendarea altor servicii, pentru Incalcarea obligatiilor stabilite contractual;

3. Rezilierea contractelor de inchiriere, in cazul Rezidentilor care au calitatea de locatari, in termen de
30 de zile de la data scadentei.

CAP. XIV. REGLEMENTARI PRIVIND ACTIVITATILE DESFASURATE DE CATRE REZIDENTII
PARCULUI INDUSTRIAL.

14.1. Rezidentii parcului ADF INDUSTRIAL PARK au obligatia de a mentine, pe intreaga durata de
derulare a Contractului de administrare:

- Obiectul de activitate principal si activitatea declarata in Contract; acestea pot fi modificate cu
notificarea prealabila a Administratorului parcului industrial si acordarea unui termen de minim 15
(cincisprezece) zile lucratoare pentru ca Administratorul parcului industrial sa decida continuarea
Contractului de administrare sau rezilierea acestuia.

-Toate autorizatiile, avizele si permisele solicitate de actele normative in vigoare pentru desfasurarea
activitatii;

-Toate declaratiile si garantiile stabilite contractual; acestea pot fi modificate prin act aditional la
Contractul de administrare si/sau Contractele de prestari servicii conexe.

-Respectarea oricaror obligatii cu privire la protectia muncii in cadrul unitatii proprii Rezidentului.

14.2. Administratorul parcului ADF INDUSTRIAL PARK, sprijina Rezidentul parcului industrial Tn
obtinerea oricaror avize, permise sau autorizatii, la solicitarea Rezidentului interesat, insa nu este
responsabil de efectiva autorizare sau avizare a activitatii Rezidentului.

14.3. Administratorul parcului ADF INDUSTRIAL PARK nu poate fi tinut responsabil de niciun rezultat
produs ca urmare a nerespectarii de catre Rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea
desfasurata.

CAP. XV. REGLEMENTARI PRIVIND ALTE OBLIGATII ALE REZIDENTILOR.

15.1. Rezidentii parcului ADF INDUSTRIAL PARK au obligatia de a aduce de indata la cunostinta
Administratorului parcului industrial existenta oricarei defectiuni, nefunctionalitati, incidente, dispute
intre Rezidenti etc., ce pot afecta functionarea parcului industrial, precum si calitatea si continuitatea
serviciilor conexe prestate de catre Administratorul parcului industrial.
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15.2. Rezidentii parcului ADF INDUSTRIAL PARK trebuie sa se abtina de la orice fel de manifestari,
actiuni, declaratii, comunicéri publice care aduc atingere reputatiei si bonitatii parcului industrial.

15.3. Rezidentii au obligatia de a initia concilierea oricarei dispute intervenite intre Rezidentul in cauza
si Administratorului parcului, anterior formuldrii unei cereri in justitie.

15.4. Rezidentii parcului industrial au obligatia de a colabora cu Administratorul parcului industrial in
relatia cu orice autoritate, institutie sau entitate de drept public si de a furniza informatiile solicitate de
acestea.

CAP. XVI. SANCTIUNI.

16.1. Pentru nerespectarea acestor reguli, in afara de cele pentru care legislatia in vigoare prevede
sanctiuni specifice, Administratorul parcului ADF INDUSTRIAL PARK va aplica Rezidentilor, pentru
fiecare abatere, o penalitate in cuantum de 2% din valoarea taxei de administrare, ocazie cu care va fi
fncheiat un proces-verbal, efectuat de catre personalul imputernicit prin dispozitie a Administratorului
parcului industrial.

16.2. Daca dupa aplicarea a mai mult de 5 (cinci) sanctiuni, incaicarea acestui Regulament continua,
Contractul de Inchiriere se considera reziliat de plin drept, fara nici o alta notificare si fara interventia
instantei judecatoresti, iar Rezidentul va fi evacuat de drept.

CAP. XVII ALTE CLAUZE.

17.1. Administratorul parcului ADF INDUSTRIAL PARK isi rezerva dreptul de a modifica, completa sau
renunta la prezentele reguli precum si dreptul de a institui si alte reguli care, periodic, pot fi necesare
pentru siguranta, grija si curatenia Proprietatii si a persoanelor care o utilizeaza, cu instiintarea
prealabila a Rezidentului n sensul modificarilor intervenite.

ADMINISTRATOR ADF INDUSTRIAL PARK
S.C. ADFPRODS.RL /. _ =
DIRECTOR GENERAL
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